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VERSLAG VAN DE STATUTAIRE ALGEMENE VERGADERING
DER MEDE-EIGENAARS VAN DE RESIDENTIE EGMONT
op donderdag 14/10/2021 om 18u30
in vergaderzaal ‘René’ van de Solidariteit voor het Gezin
gelegen te 9000 Gent, Tijgerstraat 76

0. Verwelkoming - aanwezigheidslijst en volmachten

Uit de getekende aanwezigheidslijst blijkt dat, bij aanvang van de vergadering, 12 van de 17 mede-eigenaars aanwezig of
vertegenwoordigd zijn met een totaal van 686 aandelen op 1.000.

Alle eigenaars werden uitgenodigd per gewone of aangetekende brief dd. 29/09/2021, die de volledige agenda van de
vergadering vermeldt. Bij de uitnodiging was een volmachtformulier gevoegd.

Vermits de vergadering rechtsgeldig werd samengeroepen en het quorum is bereikt in overeenstemming met de bepalingen
van het Burgerlijk Wetboek, kan er geldig en bindend beraadslaagd en beslist worden over volgende punten vermeld op de
agenda:

Benoeming voorzitter van de algemene vergadering

Benoeming secretaris van de algemene vergadering

Benoeming commissaris van de rekeningen en bepalen van zijn/haar opdracht
Goedkeuring financieel verslag boekjaar 2020

Goedkeuring eindbalans boekjaar 2020

Kwijting syndicus 2020

Kwijting raad van mede-eigendom 2020

Kwijting commissaris van de rekeningen 2020

Mandaat syndicus

(Her)Benoeming leden raad van mede-eigendom

. Evaluatie leveringscontracten

. EPC gemene delen: toelichting

. Verhuur voormalige conciérgewoning: stand van zaken %(>
. Diverse uit te voeren werken/herstellingen: bespreking + stemming

Onderhoud CLV

Instellen nieuwe code garagepoort inrit Hofstraat

Laadpalen wagens \
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Aanleg glasvezelnetwerk
Renovatie achtergevel
Waterinfiltratie G8 + GARO8
15. Algemene mededeling
Verbouwing - noodzaak aan ingenieur
Labelen elektriciteitsmeters
(Mis)bruik van vuilnisbakken /
Geurhinder PMD in kelder /
Privatieve inkomdeur / F
Omgewaaid hek op dak buren '
Onderhoudsattest CV ketels (privatieven) !
h.  Onderhoudsattest schoorsteen van de open haard (gemeenschappelijk) .
16. Begroting 2021 ‘
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17. Bepaling opvraging werkkapitaal
18. Bepaling opvraging reservefonds
19. Vragen of opmerkingen van huurders m.b.t. de gemene delen

1. Benoeming voorzitter van de algemene vergadering

De heer Bruno De Backer stelt zich na vraagstelling als enige kandidaat als voorzitter van de algemene vergadering.
Er dient een volstrekte meerderheid behaald te worden.

De algemene vergadering gaat over tot stemming met onderstaande tegenstemmers en/of onthoudingen:

-Stemt tegen: /

-Onthoudt zich: /

De algemene vergadering gaat vervolgens akkoord met benoeming van de heer Bruno De Backer tot voorzitter van de
algemene vergadering.

2. Benoeming secretaris van de algemene vergadering

De syndicus stelt zich kandidaat als secretaris van de algemene vergadering.

Er dient een volstrekte meerderheid behaald te worden.

De algemene vergadering gaat over tot stemming met onderstaande tegenstemmers en/of onthoudingen:
-Stemt tegen: /

-Onthoudt zich: /

De algemene vergadering gaat vervolgens akkoord met benoeming van de syndicus tot secretaris van de algemene
vergadering.

3. Benoeming commissaris van de rekeningen en bepalen van zijn/haar opdracht

De heer Martin Van Merris stelt zich kandidaat als commissaris der rekeningen.

De opdracht van de commissaris van de rekeningen wordt bepaald als volgt:

‘De commissaris van de rekeningen dient de rekeningen, samen met de stavende stukken, waaronder de facturen, uittreksels
en de balans, na te zien; hij zal aan de vergadering een mondeling verslag van zijn opdracht uitbrengen en desgevallend
voorstellen doen.’

Er dient een volstrekte meerderheid behaald te worden.

De algemene vergadering gaat over tot stemming met onderstaande tegenstemmers en/of onthoudingen:

Stemt tegen: /

Onthoudt zich: /

De algemene vergadering gaat vervolgens akkoord met de aanstelling van de heer Martin Van Merris als commissaris van de
rekeningen en de taakomschrijving.

4. Goedkeuring financieel verslag boekjaar 2020

Elke mede-eigenaar mocht samen met de uitnodiging een overzicht van de uitgaven in boekjaar 2020 ontvangen, alsook een
ontwerp van eindafrekening.

De syndicus overloopt de uitgaven aan de hand van de kostenevolutie welke bij het begin van de vergadering overhandigd
werd.

De totale uitgaven bedragen € 35.960,62. Er werden € 32.400,00 aan voorschotten opgevraagd zodat het boekjaar
afgesloten met een tekort van € 3.560,62.




De commissaris van de rekeningen geeft een toelichting bij haar werkzaamheden en geeft vervolgens haar goedkeuring voor
de afrekening van boekjaar 2020.

Er dient een volstrekte meerderheid voor de goedkeuring behaald te worden.

De algemene vergadering gaat over tot stemming met onderstaande tegenstemmers en/of onthoudingen:
Stemt tegen: /

Onthoudt zich: /

De algemene vergadering gaat vervolgens akkoord met het financieel verslag van boekjaar 2020.

5. Goedkeuren eindbalans boekjaar 2020

De eigenaars ontvingen kopie van de eindbalans van boekjaar 2020.

Er dient een volstrekte meerderheid voor de goedkeuring behaald te worden.

De algemene vergadering gaat over tot stemming met onderstaande tegenstemmers en/of onthoudingen:
Stemt tegen: /

Onthoudt zich: /

De algemene vergadering gaat vervolgens akkoord met de eindbalans voor boekjaar 2020.

6. Kwijting syndicus boekjaar 2020

De syndicus vraagt kwijting voor het beheer in boekjaar 2020.

Er dient een volstrekte meerderheid voor de kwijting behaald te worden.

De algemene vergadering gaat over tot stemming met onderstaande tegenstemmers en/of onthoudingen:
Stemt tegen: /

Onthoudt zich: /

De algemene vergadering geeft vervolgens kwijting aan de syndicus voor boekjaar 2020.

7. Kwijting raad van mede- eigendom boekjaar 2020

De raad van mede-eigendom vraagt kwijting voor haar werking in boekjaar 2020.

Er dient een volstrekte meerderheid voor de kwijting behaald te worden.

De algemene vergadering gaat over tot stemming met onderstaande tegenstemmers en/of onthoudingen:
Stemt tegen: /

Onthoudt zich: /

De algemene vergadering geeft vervolgens kwijting aan de raad van mede-eigendom voor boekjaar 2020.

8. Kwijting commissaris van de rekeningen boekjaar 2020

De commissaris van de rekeningen vraagt kwijting voor haar werking in boekjaar 2020.

Er dient een volstrekte meerderheid voor de kwijting behaald te worden.

De algemene vergadering gaat over tot stemming met onderstaande tegenstemmers en/of onthoudingen:
Stemt tegen: /

Onthoudt zich: /

De algemene vergadering geeft vervolgens kwijting aan de commissaris van de rekeningen voor boekjaar 2020.
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9. Mandaat syndicus

De vergadering herbenoemt unaniem Syndicus.Gent bvba als syndicus van de Vereniging der mede-eigenaars Residentie
Egmont voor een bijkomende periode van één jaar, zijnde de facto tot aan de volgende statutaire algemene vergadering.

De syndicus dankt de mede-eigenaars voor het vertrouwen en de aangename samenwerking het afgelopen jaar.

10. (Her)Benoeming leden raad van mede-eigendom

Volgende eigenaars stellen zich kandidaat als lid van de raad van mede-eigendom:
-De heer Bruno De Backer

-Mevrouw Maggy Van Herreweghe

-De heer Martin Van Merris

Er dient een volstrekte meerderheid voor de bovenstaande samenstelling van de raad van mede-eigendom behaald te
worden.

De algemene vergadering gaat over tot stemming met onderstaande tegenstemmers en/of onthoudingen:
Stemt tegen: /
Onthoudt zich: /

De algemene vergadering gaat vervolgens akkoord met aanstelling van bovenstaande raad van mede-eigendom voor
boekjaar 2021.

11. Evaluatie leveringscontracten

De syndicus overloopt de leveringscontracten.

-Acs Fire Protection: jaarlijks nazicht brandblussers
-Otis: onderhoud lift

-Btv: keuring lift

-Culligan: onderhoud waterontharder

-Vdp Automatics: onderhoud poort

-Elindus: leverancier elektriciteit sinds juli 2021
-Vivium: verzekering

-Axa: arbeidsongevallenverzekering

-Euromex: rechtsbijstand

-Handel & Ambacht: sociaal secretariaat
-Brandmeldingscentrale: Safy
-Loodgieterij/sanitair: Moens Johan

De algemene vergadering gaat unaniem akkoord om de raad van mede-eigendom mandaat te geven verder toe te zien op de
leveringscontracten en een wijziging door te voeren wanneer opportuun.

12. EPC gemene delen

Vanaf 2022 moet er voor de appartementsgebouwen een energieprestatiecertificaat van de gemeenschappelijke delen (EPC
GD) beschikbaar zijn. Deze verplichting staat los van verkoop of verhuur.

De syndicus heeft hiertoe reeds opdracht gegeven.

13. Verhuur voormalige conciérgewoning: stand van zaken

De voormalige conci€rgewoning is verhuurd voor een periode van drie jaar met aanvang op 1 februari 2021.
Huurprijs bedraagt € 690,00 per maand.
De syndicus zal zorgen voor de jaarlijkse indexatie.

14. Diverse uit te voeren werken/herstellingen: bespreking + stemming T
a. Onderhoud CLV &
De installateur van de CLV wenst geen onderhoud te doen. /

7 ®

-




De syndicus zal samen met de raad van mede-eigendom een firma aanduiden voor onderhoud van de CLV.
De algemene vergadering unaniem akkoord.

b. Instellen nieuwe code garagepoort inrit Hofstraat

De code zal worden aangepast naar 1964. Zodra deze code in dienst genomen is, verwittigt de syndicus de eigenaars
en bewoners van wie ze de gegevens heeft.

c. Laadpunten wagens

De syndicus stelt voor de mogelijkheid hiertoe verder te bekijken met een elektricien en de raad van mede-eigendom.
Er wordt geen laadpaal op het gemeenschappelijk domein voorzien want er is geen plaats om op te laden.

Er is het voorstel volmacht te verlenen aan de raad van mede-eigendom voor het uitwerken van de studie tot het vervangen
of upgraden van alle elektriciteitstellers, de voedingskabel naar de elektriciteitstellers en de losse kabeleind tot in de tien
garages (alles gemeenschappelijk). Het laadtoestel is vervolgens privatief te plaatsen.

Er dient een twee/derde meerderheid voor deze werken behaald te worden.

De algemene vergadering gaat over tot stemming met onderstaande tegenstemmers en/of onthoudingen:

Stemt tegen: /

Onthoudt zich: /

De algemene vergadering gaat vervolgens akkoord met het mandaat aan de raad van mede-eigendom om dit verder uit te
werken.

d. Aanleg glasvezelnetwerk

Er werd een ontwerp voorgelegd door Proximus om glasvezelnetwerk kosteloos binnen te brengen in de residentie.
Inmiddels werd hiertoe reeds het nodige gedaan in samenspraak met de raad van mede-eigendom.

Wanneer men echter hierop wenst aan te sluiten is het verplicht contact op te nemen met de syndicus teneinde de plaatsing
van de privatieve kabel in goede orde te laten verlopen.

e. Renovatie achtergevel

Op 15 september 2018 werd een grondige studie gemaakt van de achtergevel. Hieruit bleek dat er massaal veel gebreken
vast te stellen zijn. Dit dossier wordt momenteel verder uitgewerkt tegen een volgende algemene vergadering.

f. Waterinfiltratie G8 + GAROS

Er doen zich twee waterinfiltraties voor, meer bepaald in G8 en GAROS.

Wat betreft G8 werden al wat lekopsporingen en aanpassingen verricht.

Momenteel is er geen waterinsijpeling meer sedert januari 2021 doch veiligheidshalve zal nog een stuk gevel behandeld
worden met een onzichtbare coating. Er wordt van deze coating eerst een test geplaatst.

Wat betreft GAROS is er ook waterinfiltratie vast te stellen. De syndicus laat dit nazien.

15. Algemene mededeling
a. Verbouwing - noodzaak aan ingenieur

Er wordt gewezen op de noodzaak van een nota van een ingenieur wanneer men zijn of haar appartement wenst te
verbouwen (bij structurele werken).

b. Labelen elektriciteitsmeters -

De elektriciteitsmeters zullen door de syndicus gelabeld worden daar het momenteel een wanorde is.
Dit met een label met vermelding van het nummer en het huisnummer.
De algemene vergadering gaat unaniem akkoord.
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c. (Mis)bruik van vuilnisbakken

Geregeld dient vastgesteld te worden dat vuilnisbakken of -zakken verkeerd geplaatst worden.
De syndicus dringt aan de richtlijnen van IVAGO stipt te volgen.
Voorstel is een richtlijn op te nemen in het reglement van interne orde of op te hangen in de kelder.

d. Geurhinder PMD in kelder

Er is een verschuiving van restafval naar PMD waardoor er geurhinder kan vastgesteld worden.
De raad van mede-eigendom zal nazien of er een PMD-container kan geplaatst worden.

e. Privatieve inkomdeur

Bij vervanging van een privatieve inkomdeur moet deze minstens EI1 30 zijn (brandweerstand), bij voorkeur EI1 60.

f. Omgewaaid hek op dak buren

Dit is inmiddels opgeruimd.

g. Onderhoudsattest CV ketels (privatieven)

Er is een wettelijke verplichting tot het tweejaarlijks onderhoud van de privatieve verwarmingsketel.
Het attest van onderhoud dient aan de syndicus bezorgd te worden.

h. Onderhoudsattest schoorsteen van de open haard (gemeenschappelijk)

Ofwel is gebruik van de open haard toegestaan en moet die gemeenschappelijk onderhouden worden.
Ofwel is de open haard absoluut verboden en is gemeenschappelijk onderhoud niet nodig.

Blijkbaar zou de schoorsteen wel gebruikt worden met een gascassette op de tweede verdieping wat tot grote zorgen
omtrent de veiligheid leidt.

De algemene vergadering gaat unaniem akkoord om een verbod op te leggen om de schoorsteen te gebruiken zodat deze
dan ook niet zal worden onderhouden. De syndicus zal de opening naar de schoorsteen in de appartementen laten dichten.

Dit wordt ook opgenomen in het reglement van interne orde.

16. Begroting 2021

Gelet op de budgetplanning, vervat in de kostenevolutie, stelt de syndicus voor om, mede gelet op de permanente provisie
waarover het gebouw beschikt, om voor het boekjaar 2021 in totaal € 32.400,00 aan voorschotten op te vragen.

Er dient een volstrekte meerderheid behaald te worden voor de goedkeuring van het budget en het werkingsfonds.
De algemene vergadering gaat over tot stemming met onderstaande tegenstemmers en/of onthoudingen:

Stemt tegen: /

Onthoudt zich: /

De algemene vergadering gaat vervolgens akkoord met de goedkeuring van het budget en het werkingsfonds.

17. Bepaling opvraging werkkapitaal

Op basis van de voorliggende begroting stemt de algemene vergadering over de beslissing, om de bestaande voorschotten
aan te houden op € 2.700,00 per maand.

[
Stemt tegen: / ’”
Onthoudt zich: / /
De algemene vergadering gaat vervolgens akkoord. @ QIQA/
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18. Bepaling opvraging reservefonds

De residentie beschikt op 31/12/2020 over een reservefonds van € 10.683,86.

Er wordt voorgesteld om tot aan de volgende algemene vergadering het reservefonds op te bouwen met € 2.500,00 per
kwartaal tot aan de volgende algemene vergadering op donderdag 21 april 2022 om 18u30.

De algemene vergadering gaat unaniem akkoord.

19. Vragen of opmerkingen vanwege huurders m.b.t de gemende delen

Nihil.
20. Varia

-Er is recent een brandmeldingsinstallatie geplaatst, als ook een branddetectie in de kelder wat later nog zal uitgebreid
worden. De syndicus zal een korte handleiding van de brandmeldingsinstallatie verspreiden.

-Er wordt verzocht de schoenen af te kuisen of af te doen bij intrede in het gebouw.

-Van de balk aan de doorgang van de garage vallen brokstukken af . De syndicus probeert te bepalen wie de eigenaar van
deze balk is.

AN
Na voorlezing van de notNlen sluit de voorzitter de vergadering en dankt de mede-eigenaars voor het goed verloop.
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