VERENIGING VAN MEDE-EIGENAARS
Residentie Het Park
Overwale 4-38 - GENT
ON: 0646.832.820

Verslag van de algemene vergadering op 11-07-2020, welke is doorgegaan in Clemenspoort, Overwale 3/1,
9000 GENT - ZAAL DE PAREL

Volgende punten werden besproken:
01 Verwelkoming, tekenen aanwezigheidslijst en nazicht volmachten

Alle aanwezigen tekenen de aanwezigheidslijst.

Aanwezigheden: 1385/2.000 aandelen en 22 van de 32 eigenaars zijn aanwezig of vertegenwoordigd.

Eén mede-eigenaar kan nooit meer dan de helft van de stemmen bezitten. Eén eigenaar mag 3 volmachten
bezitten met een maximum van 10% van de stemmen.

Dhr. & mevr. Timmermans- Vandenbroele heeft volmacht aan mevr. Vincent Sonja.

Wivano nv heeft volmacht aan mevr. De Lamonica.

Dhr. Macharis Nicolas heeft volmacht aan dhr. Wim Versteele

Dhr.Bart Laureys heeft volmacht aan dhr. Wim Versteele

De syndicus verwelkomt de aanwezige mede-eigenaars. Uit de ondertekening van het
aanwezigheidsregister blijkt dat de vergadering rechtsgeldig is samengesteld. De beslissingen die genomen
worden, zullen van kracht zijn.

02 Aanstellen voorzitter van de algemene vergadering (1/2de + 1)

Elk jaar dient een voorzitter te worden verkozen op de Algemene Vergadering.
Tot voorzitter van deze algemene vergadering wordt verkozen: Dhr. De Groote
Dit mandaat is onbezoldigd.

De AV gaat unaniem akkoord.

03 Verkiezing rekeningcommissaris, secretaris en stemopnemer (1/2de +1)

Jaarlijks dient een rekencommissaris te worden aangesteld die na afloop van het boekjaar de kosten en
facturen naziet. De syndicus zal na afloop van het boekjaar de nodige documenten ter nazicht afleveren aan
de rekencommissaris.

Tot rekencommissaris wordt verkozen : een lid van de raad van mede-eigendom

I_je-‘syndicus staat in voor het secretariaat en de verslaggeving alsook voor het tellen van de stemmen indien
dit nodig zou zijn.

De syndicus neemt deze taak op zich.

De AV gaat unaniem akkoord.

Deze mandaten zijn onbezoldigd. /[%

04 Verkiezen en/of herbenoemen raad van mede-eigendom
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Zoals wettelijk verplicht moet er een raad van mede-eigendom verkozen worden voor Residenties met
meer dan 20 woongelegenheden. De syndicus vraagt of er aanwezigen zijn die zich kandidaat willen
stellen.

Deze raad wordt aangesteld voor een periode van 1 jaar. Hun taak is om toezicht te houden op de
taken van de syndicus die volgens de algemene vergadering worden voorgedragen.

De volgende personen werden unaniem verkozen :

- Mevr. De Lamonica

- Dhr. De Vos

- Dhr. Versteele

- Dhr. Jonckheere

- Dhr. De Groote

Deze mandaten zijn onbezoldigd.

De raad van mede-eigendom krijgt van de algemene vergadering eveneens een bijkomende opdracht.
Dit is het bekijken van het waterprobleem in de hoek van de tuin. Het zoeken van een oplossing is
reeds lopende via de Syndicus. De raad van mede-eigendom krijgt volmacht tot 3.000 euro excl. btw
om hierin een oplossing te zoeken.

De algemene vergadering is hier unaniem mee akkoord.
05 Nazicht en goedkeuring van de rekeningen van vorig boekjaar (1/2de + 1)

Alle stukken met betrekking tot het voorbije boekjaar werden voorafgaand ter aanvaarding voorgelegd aan
de rekencommissaris / de raad van mede-eigendom. Elke mede-eigenaar heeft voorafgaand aan deze
algemene vergadering de globale afrekening van het voorbije boekjaar, samen met de individuele
afrekening ontvangen.

De syndicus licht de kosten opgenomen in de afrekening toe.

Er werd nog opgemerkt dat er bij de verdeelsleutel "KOSTEN APP EN HANDELSRUIMTE" 22 aandelen
dienen bijgeteld te worden van de handelsruimte. De Syndicus zal dit nog aanpassen. Eveneens zal de
factuur 15 ten bedrage van 168.89 euro verrekend worden op deze verdeelsleutel. Dit betreft het reinigen
van de gemeenschappelijke afvalberging. De mede-eigenaars zullen een aangepaste afrekening ontvangen
met het verslag.

De totale kosten voor het voorbije boekjaar hedroegen 47.895,66 euro.

Er zijn hierover geen verdere vragen meer door de Algemene Vergadering. De algemene vergadering keurt
de afrekening unaniem goed.

06 Kwijting aan de syndicus en rekeningcommissaris (1/2de + 1)

Na bespreking beslist de AV de rekeningen en balans unaniem goed te keuren.
De Syndicus en de raad van mede-eigendom i.f.v. rekeningcommissaris krijgen unaniem kwijting.
De syndicus dankt de rekencommissaris voor haar werk.

07 Herbenoemen en stemmen syndicus voor 3 jaar (1/2de +1)

Het contract van de syndicus loopt ten einde.
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De syndicus stelt zich opnieuw kandidaat voor een prijs van € 18 per maand per appartement (7.560€). De
administratiekosten en aanvullende opdrachten blijven ongewijzigd. De vergadering beslist unaniem om het
nhieuwe mandaat af te sluiten voor drie jaar.

De voorzitter zal dit mandaat ondertekenen.

De algemene vergadering is hier unaniem mee akkoord.

De.algemene vergadering vraagt om een offerte op te maken voor het beheer van de ondergrondse
staanplaatsen.

08 Bepaling werkkapitaal voor volgend boekjaar (1/2de +1)

De begroting voor het lopende boekjaar wordt voorzien op 45.000 euro. Dit bedrag zal opgevraagd worden
volgens het aantal aandelen. Er werd reeds 20.000 euro opgevraagd. Het saldo zal opgevraagd worden met
het versturen van de notulen en zal verrekend worden met de afrekening.

De AV gaat unaniem akkoord.
09 Eventuele vestiging reservekapitaal (4/5den)

De nieuwe wetgeving inzake mede-eigendom stelt dat er voor gebouwen ouder dan 5 jaar verplicht een
reservekapitaal dient te worden aangelegd. Dit aandeel is gelijk aan minstens 5% van het werkkapitaal van
het voorbije jaar. De vergadering kan met 4/5% meerderheid beslissen om hiervan af te zien.

Er wordt beslist dat er geen reservekapitaal wordt aangelegd.
Aan te leggen saldo zou bedragen: 2.394,78 euro.

10 Evaluatie van de leveringscontracten

De reguliere leveringscontracten worden overlopen/besproken.

Dhr. Mys heeft de vergadering bijgevoegd om 10.22h met 55 aandelen.

= Brandveiligheid (brandblussers, brandhaspels..) - BGS
Heden gebeurt het onderhoud van de blussers en haspels op afroep. De syndicus stelt voor hier een
onderhoudscontract op af te sluiten. De kostprijs zal +-550€/jaar bedragen. De algemene vergadering
beslist unaniem dat de Syndicus hierop een onderhoudscontract mag afsluiten.

= Brandveiligheid (rookluiken, alarmcentrale,...) - De Syndicus heeft een onderhoudscontract
ontvangen van Omnicron voor het jaarlijks nazicht van de centrale,... De Kostprijs bedraagt 590€ excl.
Btw. De algemene vergadering beslist unaniem dat de Syndicus het contract mag afsluiten.
Er wordt gevraagd om een tweede offerte op te vragen.

z Lift (onderhoudscontract) — Schindler
Het huidige liftcontract loopt nog tot 31/05/2021. Het contract dient 3 maanden voor de
vervaldatum te worden opgezegd. Dit jaar was de kost 6.056,17 euro incl. btw. Op vraag van de AV
heeft de syndicus offerte opgevraagd bij De Lift. De kostprijs bedraagt daar 2.997,17€ incl. btw.
De modaliteiten worden nog bekeken door de Raad van mede-eigendom. Er wordt doorgegeven aan
de syndicus wat de beslissing zal zijn. De algemene vergadering gaat hiermee unaniem akkoord.

- Noodlijn lift (vaste lijn of simbox)

- Blokpolis - AXA

- Keuring lift (2* per jaar verplicht) - BTI

- Elektriciteit algemene delen - Luminus

- Water algemene delen - Farys

- poets en/of tuinonderhoud - Alcyon
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- Tuinonderhoud - Tuinen De Smet
In de tuin staat in de hoek aan de fietsenstailing, kant inkom 4, veel water aan de tuinen. De Syndicus
heeft melding gemaakt bij bouwheer maar hierin wordt niets meer voorzien. Een oplossing zou zijn
het plaatsen van drainage. De Syndicus heeft dit voorgelegd aan de tuinman. De algemene
vergadering beslist unaniem dat de tuinman hierop een eenmalig extra onderhoud mag voorzien
voor het plaatsen van drainage. Dit met een maximumbudget van 3.000 euro excl. btw waar de RVM
mee mag in beslissen. Dit zal afzonderlijk opgevraagd worden. Het wordt ook nog verder besproken
met de familie Buttiens.

- Onderhoud groendak - Ibic

- Telecommunicatie - Telenet (Simkaart pompput + zonnepanelen)

- Syndicus - Roba NV

- Lediging putten - Aquajet of Van Parys (september): er wordt gevraagd aan de syndicus of er een

mogelijkheid is tot een onderhoudscontract.

11 Bespreking en goedkeuring schilderen inkom overwale 4 (m.b.t tot eigenaars ingang 4) (2/3)

Er werd de vraag gesteld of de muren van het inkomsas in de inkom overwale 4 opnieuw geschilderd '
mogen worden. De Syndicus heeft offerte opgevraagd bij schilderwerken Willems uit Gent. De kostprijs zou
945¢€ exclusief btw bedragen. De kosten zijn ten laste van de eigenaars inkom 4.

De aanwezige eigenaars van inkom 4 beslissen unaniem dat de werken uitgevoerd mogen worden.

12 Bespreking en goedkeuring plaatsen deurpomp inkom Overwale 4 (m.b.t. eigenaars ingang 4)

De Syndicus kreeg de melding dat het cijferslot voldoening geeft tegen de daklozen. Echter stelt zich nog
één problematiek en dat is dat de deur soms te hard dichtslaat en daardoor soms terug uit het slot springt.
De mede-eigenaar stelt voor een deurpomp te plaatsen. De Syndicus heeft offerte opgevraagd bij All Key.
De kostprijs zou 462,16€ bedragen incl. btw. De aanwezige eigenaars van inkom 4 beslissen unaniem dat
een deurpomp geplaatst mag worden.

13 Bespreking en goedkeuring werken trap (anti-skate) (2/3 de)

Vorig jaar werd de problematiek omtrent de skaters reeds besproken. Er zijn verschillende opties bekeken
om te voorzien op de traptreden:

1) Het plaatsen van Anti-Slip trapneuzen. We krijgen door van de firma dat door de antislip korrel die
ingedroogd is in de laatste laag van de antislip traptreden, de skateboards daarvan schade ondervinden. De
kostprijs voor het voorzien van a~|ie traptreden bedraagt ongeveer € 992,74.

2) Het plaatsen van kleeftegels met ribbels. Dit werd gevonden online, aan te kopen via Manuthan.
Kostprijs bedraagt 344,84€ incl. btw voor 4 tegels (82,5cm lengte). Aankoop van 8 tegels bedraagt 689,68
euro. Dit zijn prijzen exclusief plaatsing. Er zou kunnen gevraagd worden of de klusjesman van de
Redemptaristen de tegels zou kunnen plaatsen.

De algemene vergadering beslist unaniem dat optie 1 uitgevoerd mag worden.
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14 EPC algemene delen verplicht tegen 2022

Vanaf 2022 zal voor elk appartementsgebouw in Vlaanderen een EPC-attest beschikbaar moeten zijn. Vanaf
01/01/2020 zal dit geintroduceerd worden en dient dit te worden opgestart te teneinde voor elk gebouw
tegen 2022 over een EPC te beschikken. Indien dit niet tijdig voorzien wordt kunnen hiervoor, net zoals bij
de privatieven, boetes uitgeschreven worden.

Voor nieuwbouwappartementen is het EPC verplicht 10 jaar na de stedenbouwkundige vergunning. Voor
VME het park moet dit tegen 2023 voorzien worden.

Dé vergadering beslist unaniem dat de syndicus tegen 2023 het attest mag laten opmaken.

15 Stand van zaken gerechtsdossier kelder

De Syndicus geeft een stand van zaken i.v.m. het gerechtsdossier.

Door de rechtbank werd een gerechtelijk expert, dhr. Geert Billiet aangesteld. Deze expert heeft een
insiallatievergadering georganiseerd in september 2019. Op deze bijeenkomst werd afgesproken dat
infiltraties doorgegeven diende te worden. Na evaluatie heeft de gerechtsexpert beslist dat er een
destructief onderzoek diende te komen en vroeg hij een bijkomende provisie aan de rechtbank. Axa heeft
deze provisie betaalt en het onderzoek staat ingepland 10 augustus om 8u. Er werd door de deskundige
gevraagd aan de Syndicus de nodige bergingen open te maken. De Syndicus kan deze openen met een
Iob'er. Er wordt gevraagd aan de mede-eigenaars die niet akkoord zijn dat de Syndicus een berging opent
om deze te tonen aan de gerechtsexpert dit uiterlijk tegen 30/07/2020 door te geven aan de Syndicus.

Er. wordt gevraagd aan de syndicus om na te vragen of er een optie is om het onderzoek te laten doen
zonder schade te maken.

16 Varia met betrekking tot de gemeenschappelijke delen

1)"Ciemeenschappelijk onderhoud Ketels : Er werd nogmaals voorgesteld door een mede-eigenaars om de
ketels gemeenschappelijk te reinigen. Op vraag heeft de syndicus nogmaals prijs opgevraagd. Bij
W?ﬂrmtewater bvba bedraagt een normaal onderhoud 79€ + 12 euro verplaatsingskosten. Men zou
eventueel (afhankelijk van het aantal inschrijvingen) kunnen zakken naar 65€. Het is wel zo dat zij een
datum bepalen en alle onderhouden op één dag plaatsvinden. De mede-eigenaars blijven bij de beslissing

dat iedereen privatief instaat voor het reinigen van zijn ketel.

2) Extra container PMD: Er wordt gevraagd of er een extra container voorzien kan worden in het
afvallokaal. Er zou nog plaats zijn. Er wordt unaniem beslist om geen extra PMD container te plaatsen.
De kapotte PMD containers zijn nog niet weggehaald. De syndicusgeeft dit nog eens door aan Ivago.

352»'onnnepanelen stand van zaken : Vorig jaar werd op de algemene vergadering beslist dat er
zonnepanelen geplaats mochten worden. De aangeduide personen en de raad van mede-eigendom hebben
dit verder bekeken en de firma DM Solar aangesteld. De Syndicus heeft de Energielening aangevraagd die
werd goedgekeurd. De zonnepanelen werden reeds succesvol geinstalleerd en worden 19/08 gekeurd.

4) Stuk regenwaterpomp : Tijdens de lockdown was er een probleem dat de toiletten niet meer
dobrgespoeld konden worden. Sani-Heating is dezelfde dag ter plaatse geweest en een overbrugging naar
stadswater gemaakt. Heden werd het stuk reeds vervangen, het stuk viel niet meer onder garantie.

S) Hagen ter hoogte van appartement M1 zijn niet goed aangepakt. De syndicus spreekt de tuinaannemer
hierover aan.
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6) Deurklinken: Als tijdelijke oplossing worden er nieuwe deurklinken geplaatst. De plaatsing zal gevraagd
worden aan de klusjesman. Het gaat over de 2 deuren onder inkom 4 en dubbele deur aan de 12

7) Poetsdienst: de vioeren aan de overlopen buiten worden niet gepoetst. De syndicus vraagt dit na of dit
inbegrepen is in de prijs. Er wordt ook doorgegeven dat ze extra aandacht moeten besteden aan de liften.

8) @elding plaatsen aan elektriciteitslokaal, gaslokaal en waterlokaal om aandacht te besteden om de
lichten uit te doen.

9) De voorzitter heeft uitleg over de verkeerssituatie omtrent de werken in de Voskenslaan.
Er wordt gevraagd aan de syndicus om de documenten af te printen en aan de voorzitter te bezorgen.

10) De syndicus vraagt na betreffende de definitieve oplevering van de gemeenschappelijke delen.

Na rondvraag door de syndicus, blijken er verder geen vragen of opmerkingen meer te zijn.

Wij danken alle eigenaars voor de vlotte medewerking, en tekenen inmiddels,
Met alle hoogachting,

Roland Van Robays, syndicus
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