VERENIGING VAN MEDE-EIGENAARS
Residentie Het Park
Overwale 4-38 - GENT
ON: 0646.832.820

Verslag van de algemene vergadering op 03/09/2022, welke is doorgegaan in Clemenspoort, Overwale 3/1,
9000 GENT

Volgende punten werden besproken:

01 Verwelkoming, tekenen aanwezigheidslijst en nazicht volmachten |
Alle aanwezigen tekenen de aanwezigheidslijst.

Aanwezigheden: 1.243/2.000 en 21 van de 33 eigenaars zijn aanwezig of vertegenwoordigd. Dhr. De Vos
sluit aan bij de vergadering om 10u.

Er kan rechtsgeldig over alle materies van de dagorde beslist worden.

Eén mede-eigenaar kan nooit meer dan de helft van de stemmen bezitten. Eén eigenaar mag 3 volmachten
bezitten met een maximum van 10% van de stemmen.

Arthur Bv geeft volmacht aan Marc De Groote.

Dhr. Nick De Coker geeft volmacht aan Mevr. Natalia Verschooten.
Mevr. Deleu geeft volmacht aan Mevr. De Lamonica.

Dhr. De Schrijver geeft volmacht aan Dhr. Antoine De Schrijver.
Dhr. Paul Vandeputte geeft volmacht aan Dhr. Laurent Vandeputte.
Dhr. Marc Seeuws geeft volmacht aan Dhr. Dirk Jonckheere.

De syndicus verwelkomt de aanwezige mede-eigenaars. Uit de ondertekening van het
aanwezigheidsregister blijkt dat de vergadering rechtsgeldig is samengesteld. De beslissingen die genomen
worden, zullen van kracht zijn.

De syndicus heeft in samenspraak met de leden van de raad de kosten voorgelegd en de punten
doorgenomen om op de dagorde te plaatsen. Deze vergadering werd vastgelegd in de vergaderzaal van de
Clemenspoort op

02 Aanstellen voorzitter van de algemene vergadering (1/2de + 1)

Elk jaar dient een voorzitter te worden verkozen op de Algemene Vergadering.

Tot voorzitter van deze algemene vergadering wordt verkozen: Marc De Groote

Indien er een Raad van Mede-Eigendom verkozen wordt, zal de raad de taak van voorzitterschap op zich
nemen.

Dit mandaat is onbezoldigd.

De AV gaat unaniem akkoord.

03 Verkiezing rekeningcommissaris, secretaris en stemopnemer (1/2de +1) J
Jaarlijks dient een rekencommissaris te worden aangesteld die na afloop van het boekjaar de kosten en
facturen naziet. De syndicus zal na afloop van het boekjaar de nodige documenten ter nazicht afleveren aan
de rekencommissaris.

Tot rekencommissaris wordt verkozen : Dhr Versteele

De syndicus staat in voor het secretariaat en de verslaggeving alsook voor het tellen van de stemmen indien
dit nodig zou zijn.

De AV gaat unaniem akkoord.
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Deze mandaten zijn onbezoldigd.

04 Verkiezen en/of herbenoemen raad van mede-eigendom

Zoals wettelijk verplicht moet er een raad van mede-eigendom verkozen worden voor Residenties met
meer dan 20 woongelegenheden. De syndicus vraagt of er aanwezigen zijn die zich kandidaat willen
stellen.

Deze raad wordt aangesteld voor een periode van 1 jaar. Hun taak is om toezicht te houden op de taken
van de syndicus die volgens de algemene vergadering worden voorgedragen.

De volgende personen werden unaniem verkozen :

Dhr Versteele

Dhr Jonckheere
Dhr Van Hautte
Dhr De Groote
Mevr De Lamonica

In de Raad zit een vertegenwoordiger van elke ingang van het gebouw.
Deze mandaten zijn onbezoldigd.

05 Nazicht en goedkeuring van de rekeningen van vorig boekjaar (1/2de + 1)

Alle stukken met betrekking tot het voorbije boekjaar werden voorafgaand ter aanvaarding voorgelegd aan
de rekencommissaris of de raad van mede-eigendom. Elke mede-eigenaar heeft voorafgaand aan deze
algemene vergadering de globale afrekening van het voorbije boekjaar, samen met de individuele
afrekening ontvangen.

De syndicus licht de kosten opgenomen in de afrekening toe.

Er wordt gevraagd door een mede-eigenaar om de kost van de schilderwerken onder kosten INGANG 4 te
plaatsen. Na bespreking wordt beslist deze kost toch onder kosten geheel gebouw te laten staan daar dit
over onderhoudswerken gaat.

De totale kosten voor het voorbije boekjaar bedroegen 43.319.02 euro.

Er zijn hierover geen verdere vragen meer door de Algemene Vergadering.

[ 06 Kwijting aan de syndicus en rekeningcommissaris {(1/2de + 1) ‘

Na bespreking beslist de AV de rekeningen en balans unaniem goed te keuren.
De syndicus dankt de rekencommissaris voor het werk.

07 Evaluatie van de leveringscontracten J

De reguliere leveringscontracten worden overlopen/besproken.

- Brandveiligheid (rookluiken, alarmcentrale, brandblussers, brandhaspels..)
- Lift (onderhoudscontract)
- Noodlijn lift (vaste lijn of simbox)
- Blokpolis (Bij KBC of AXA)
- Keuring lift (2* per jaar verplicht)
B Elektriciteit algemene delen (Luminus)
Water algemene delen (de Watergroep of Farys volgens regio)
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-

- poets en/of tuinonderhoud
- RWA installatie (indien van toepassing)
- Waterontharder (indien van toepassing)

Na keuring van de liften was er recent 2x een probleem met de lift. Als dit nogmaals voorvalt, zal de
syndicus een andere keuringsfirma (BTV of ACA) aanstellen.
De sydicus kijkt na of de factuur van De Lift voor herstelling een gevolg is hiervan.

Dhr. De Groote stelt voor om het contract voor de appartementen en de garages in de toekomst aan 1
syndicus toe te vertrouwen. Dit punt zal besproken worden op de vergadering straks van de garages.
Roba NV wil zich graag kandidaat stellen voor het beheer van de garages en wil dit, gezien de goede
samenwerking met residentie Het Park, doen aan hetzelfde tarief als Syncura, zijnde 4 € per staanplaats.

Er wordt gevraagd de groenaanslag op de centrale trap naar de tuin te laten verwijderen door Alycon.

08 Bepaling werkkapitaal voor volgend boekjaar (1/2de +1)

De begroting voor het lopende boekjaar wordt voorzien op 45.000 euro. Dit bedrag zal opgevraagd worden
volgens het aantal aandelen.

De AV gaat unaniem akkoord.

Rekening houdende met stijgende leveranciersprijzen kan de syndicus steeds een aparte provisie opvragen
indien dit nodig zou blijken.

09 Eventuele vestiging reservekapitaal (4/5den)

De nieuwe wetgeving inzake mede-eigendom stelt dat er voor gebouwen ouder dan 5 jaar verplicht een
reservekapitaal dient te worden aangelegd. Dit aandeel is gelijk aan minstens 5% van het werkkapitaal van
het voorbije jaar. De vergadering kan met 4/5% meerderheid beslissen om hiervan af te zien.

Aan te leggen saldo voor het huidige boekjaar : € 2.165,95

Dit saldo dient te worden opgevraagd volgens de duizendsten.

Er wordt beslist dat er geen reservekapitaal wordt aangelegd.

Als de lening voor de zonnepanelen afgelopen is, is het een mogelijkheid om dan te starten met de opbouw

van een reservekapitaal.

10 EPC algemene delen verplicht tegen december 2023

Vanaf 2022 zal voor elk appartementsgebouw in Vlaanderen een EPC-attest beschikbaar moeten zijn. Vanaf
01/01/2020 zal dit geintroduceerd worden en dient dit te worden opgestart teneinde voor elk gebouw met
meer dan 20 kavels tegen 2023 over een EPC te beschikken. Indien dit niet tijdig voorzien wordt kunnen
hiervoor, net zoals bij de privatieven, boetes uitgeschreven worden.

De vergadering beslist dat de syndicus vanaf heden het attest mag laten opmaken. Er wordt prijs
opgevraagd bij 3 keurders.

11 Stand van zaken: dossier waterschade AXA, huisnummering aanpassen en herstelling vernielde
brandroosters.

- Injuni werd een nieuwe expertise uitgevoerd en werden de probleempunten onder waterinfiltratie
geplaatst. De pijnpunten konden worden gelokaliseerd en deze werden door de experten bevestigd.
Ondertussen zijn bepaalde problemen al hersteld en werd een 3-tal weken geleden via de syndicus
de vraag gesteld naar het expertisebureau om een overzicht te bekomen van de reed herstelde
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punten of een verslag van deze expertise. Ik wacht dit verslag af om te zien wat er op heden nog
dient te gebeuren. Alle probleempunten werden dus wel gelokaliseerd.

- Brandroosters in bergingen: De firma Nordex werd gelast voor offerte van de herstelling.
1¢ interventie: opmeten + bestellen. Na 2 maand: Nordex heeft foute roosters besteld. Nieuwe

opmeting + aangepaste offerte opmaken door Nordex. = Gevolg: Verzekering vertrouwt dit niet en
wenst expertise. Op 09/05/2022 - Expertise waarbij een budget van € 2.500,00 wordt toegekend
aan de VME. Offerte Nordex incl. plaatsing= € 3.700 waardoor € 1.200 ten laste van de VME.

Oplossing Syndicus: externe firma aangesteld die brandroosters lever en monteert. Offerte
ontvangen op 02/09/2022 na opmeting en vergewissing situatie. Bedrag offerte: +/- € 2.300 euro en
binnen het budget van de vergoeding door AXA. De roosters worden medio 09/2022 geplaatst.

- Wateroverlast in hoek aan WADI: Er werd meermaals via ARCH TECO overleg gepleegd om een
oplossing te kunnen aanreiken. Er werd vorig jaar besproken om geen technische installatie toe te
passen. Een afwatering naar de WADI bergop is geen optie.

Er werd gevraagd aan ARCH TECO om een bezoek ter plaatse te hebben om de situatie concreet te
kunnen bekijken. Er ging een voorstel van datum aangeleverd worden. Na drie keer rappelleren blijft
deze vraag nog onbeantwoord. De syndicus blijft uitkijken naar oplossingen.

- De huisnummeringen werden vorige week geleverd bij de plaatsingsdienst en worden volgende week
aan de gevel gemonteerd. Hiervoor ging Erwin me nog tijdig opbellen en tijdstip doorgeven.

12 Varia met betrekking tot de gemeenschappelijke delen J

Er wordt gevraagd aan de 2 andere toegangspoortjes ook een bordje ‘privé’ te plaatsen om
ongewenste bezoekers weg te houden.
r zijn losliggende tegels in de centrale gang buiten. Dhr. De Groote vraagt na en laat weten of de
ftus iemand moet gelasten.
wordt gevraagd aan Alycon om het traliewerk eens te kuisen.
De syndicus raadt aan om de siliconevocg in de douches zeker jaarlijks te controleren/vervangen
om waterschades te vermijden.
De traphal van ingang nr 4 werd nog maar net geschilderd en er zijn al weer viekken door mensen
die verhuizen. Kan er een vergoeding aangerekend worden? In het RIO staat dat er niet mag
1 verhyisd worden via trap/lift maar dit is moeilijk te verbieden. De syndicus kan een forfait
: ‘/./aanfekenen aan de eigenaar die het dan zelf moet doorrekenen aan zijn huurder. Met deze

" opbrengst kan de hal dan opnieuw opgefrist worden.

- De syndicus checkt bij Alcyon of zij alle trappen en overlopen mee onderhouden.

Na rondvraag door de syndicus, blijken er verder geen vragen of opmerkingen meer te zijn. .
De vergadering werd afgesloten om 11u. "W

Wij danken alle eigenaars voor de vlotte medewerking,en tekenen inmiddels,

Met alle hoogachting, e

-

Rolapd Van Robays, s_\_,_:_pdi'éij
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