VERENIGING VAN MEDE-EIGENAARS
Residentie Het Park
Overwale 4-38 - GENT
ON: 0646.832.820

Verslag van de algemene vergadering op 20-11-2021, welke is doorgegaan in Clemenspoort, Overwale 3/1,
9000 GENT om 10 u

Volgende punten werden besproken:
LOI Verwelkoming, tekenen aanwezigheidslijst en nazicht volmachten }

Alle aanwezigen tekenen de aanwezigheidslijst.

Aanwezigheden: 1325/2.000 en 24 van de 33 eigenaars zijn aanwezig of vertegenwoordigd.

Er kan rechtsgeldig over alle materies van de dagorde beslist worden.

Eén mede-eigenaar kan nooit meer dan de helft van de stemmen bezitten. Eén eigenaar mag 3 volmachten
bezitten met een maximum van 10% van de stemmen.

Mevr. Sonja Vincent geeft volmacht aan Dhr. Dirk Jonckheere.

Dhr. Marc Seeuws geeft volmacht aan Dhr. Dirk Jonckheere.

Dhr. Wim Vryens geeft volmacht aan Dhr. Thomas Roeland.

Dhr. Paul Vandeputte — nv Steenbeke geeft volmacht aan Dhr. Laurent Vandeputte.

Dhr. Nick De Coker geeft volmacht aan Mevr. Natalia Verschooten.

De syndicus verwelkomt de aanwezige mede-eigenaars. Uit de ondertekening van het
aanwezigheidsregister blijkt dat de vergadering rechtsgeldig is samengesteld. De beslissingen die genomen
worden, zullen van kracht zijn.

02 Aanstellen voorzitter van de algemene vergadering (1/2de + 1) —!

Elk jaar dient een voorzitter te worden verkozen op de Algemene Vergadering.
Tot voorzitter van deze algemene vergadering wordt verkozen: Dhr De Groote
Dit mandaat is onbezoldigd.

De AV gaat unaniem akkoord.

03 Verkiezing rekeningcommissaris, secretaris en stemopnemer (1/2de +1) 1

Jaarlijks dient een rekencommissaris te worden aangesteld die na afloop van het boekjaar de kosten en
facturen naziet. De syndicus zal na afloop van het boekjaar de nodige documenten ter nazicht afleveren aan
de rekencommissaris.

Tot rekencommissaris wordt verkozen : Dhr. Versteele

De syndicus staat in voor het secretariaat en de verslaggeving alsook voor het tellen van de stemmen indien
dit nodig zou zijn.

De syndicus neemt deze taak op zich.

De AV gaat unaniem akkoord.
Deze mandaten zijn onbezoldigd.

{ 04 Verkiezen en/of herbenoemen raad van mede-eigendom
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Zoals wettelijk verplicht moet er een raad van mede-eigendom verkozen worden voor Residenties met
meer dan 20 woongelegenheden. De syndicus vraagt of er aanwezigen zijn die zich kandidaat willen

stellen.

Deze raad wordt aangesteld voor een periode van 3 jaar. Hun taak is om toezicht te houden op de taken
van de syndicus die volgens de algemene vergadering worden voorgedragen.

De volgende personen werden unaniem verkozen :
Dhr Versteele
Dhr. Rens Van Haute
Dhr Jonckheere
Dhr De Groote
Mevr. De Lamonica

Deze mandaten zijn onbezoldigd.

05 Nazicht en goedkeuring van de rekeningen van vorig boekjaar (1/2de + 1)

Alle stukken met betrekking tot het voorbije boekjaar werden voorafgaand ter aanvaarding voorgelegd aan
de rekencommissaris of de raad van mede-eigendom. Elke mede-eigenaar heeft voorafgaand aan deze
algemene vergadering de globale afrekening van het voorbije boekjaar, samen met de individuele

afrekening ontvangen.
De syndicus licht de kosten opgenomen in de afrekening toe.

De totale kosten voor het voorbije boekjaar bedroegen 44.400,79 euro.

Vragen/opmerkingen:

- Dhr. Beyaert en Dhr. Vryens hebben de afrekening niet gekregen. De syndicus kijkt dit na en stuurt

de afrekening na.

- Verbruik water : wordt gebruikt voor bijvullen regenwaterput als deze te laag staat (toiletten).
- Poetsen : trap naar kelder (achter lift) wordt nooit gepoetst. Doorgang naar de lift (aan app. 36)
wordt ook niet voldoende gepoetst. De syndicus geeft dit door aan Alcyon.

Er zijn hierover geen verdere vragen meer door de Algemene Vergadering.

’£6 Kwijting aan de syndicus en rekeningcommissaris (1/2de + 1)

Na bespreking beslist de AV de rekeningen en balans unaniem goed te keuren.

De syndicus dankt de rekencommissaris voor het werk.

07 Evaluatie van de leveringscontracten

De reguliere leveringscontracten worden overlopen/besproken.

- Brandveiligheid (rookluiken, alarmcentrale, brandblussers, brandhaspels..)

- Lift (onderhoudscontract)
- Noodlijn lift (vaste lijn of simbox)
- Blokpolis (Bij KBC of AXA)
- Keuring lift (2* per jaar verplicht)
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- Elektriciteit algemene delen (Luminus)

- Water algemene delen (de Watergroep of Farys volgens regio)

- poets en/of tuinonderhoud : vuilnislokaal wordt zelf onderhouden in beurtrol met 2 andere
organisaties. Dit verloopt prima.

- RWA installatie (indien van toepassing)

- Waterontharder (indien van toepassing)

08 Bepaling werkkapitaal voor volgend boekjaar (1/2de +1)

De begroting voor het lopende boekjaar wordt voorzien op 45.000 euro. Dit bedrag zal opgevraagd worden
volgens het aantal aandelen. Mochten er onvoorziene kosten zijn, dan zal de syndicus, in overleg met de
Raad, een extra provisie opvragen.

De AV gaat unaniem akkoord.

09 Eventuele vestiging reservekapitaal (4/5den)

De nieuwe wetgeving inzake mede-eigendom stelt dat er voor gebouwen ouder dan 5 jaar verplicht een
reservekapitaal dient te worden aangelegd. Dit aandeel is gelijk aan minstens 5% van het werkkapitaal van
het voorbije jaar. De vergadering kan met 4/5° meerderheid beslissen om hiervan af te zien.

Aan te leggen saldo voor het huidige boekjaar : € 2.220,04 €
Dit saldo wordt opgevraagd volgens de duizendsten.
Er wordt beslist dat er geen reservekapitaal wordt aangelegd.

10 Reglement van Interne Orde + werking afvalberging J

Er is een RIO ter beschikking. Eventuele bijkomende vragen of opmerkingen omtrent de algemene werking
kunnen opgenomen worden.
De syndicus raadt eigenaar-verhuurders aan dit document door hun huurder te laten ondertekenen.

De algemene vergadering aanvaardt dit RIO unaniem.

11 Bespreking en beslissing aanvraag eigenaars Voskenslaan 44 tot plaatsen tuinpoortje grenzend aan
tuin VME Het Park en vraag tot occasioneel gebruik.

‘Wij zijn eigenaars van de woning op de Voskenslaan nr. 44, die aan de achterzijde grenst aan de tuin van Residentie Het
Park. Graag contacteren wij u met een verzoek aan de mede-eigenaars van de residentie. Wij zouden heel graag onze
achtertuin via een klein houten tuinpoortje verbinden met de groene strook die de residentie gebruikt voor het eigen
tuinonderhoud, om occasioneel te voet of met de fiets langs achter onze tuin in/uit te kunnen. In bijlage vindt u een foto
van het kruiwagenpad waarover het gaat.

We hopen hier al jaren op, en de verkavelingsvergunning die aan de bouw van de residentie voorafging had deze
mogelijkheid ook voorzien. Nu we begin 2022 wat renovatiewerken plannen aan ons huis zou dit een goed moment zijn
om, mits akkoord van de mede-eigenaars, een tuinpoortje te laten plaatsen in de tuinmuur. Karl en Jozefien Wright-Van
Damme’

De vergadering gaat unaniem niet akkoord met dit verzoek.

Reden: Men kan niet langs één kant vragen om het domein te privatiseren en langs de andere kant
toestaan om poortjes te steken. Dit druist in tegen de logica van de agendapunten.

Als we dit toestaan, scheppen we een precedent voor toekomstige aanvragen. Waar ligt de grens?
Ook naar veiligheid toe is het beter dat er geen poortjes toegelaten worden.

De syndicus laat dit weten aan de vragende partij.
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12 Nazicht + snoeien boom - (boomchirurg?)

Een zware tak afgebroken van boom/tak ligt tegen de muur (verzagen en verhakselen van snoei), mos
vorming op de betonnen tegels ingang beneden verdiepen, erg glad (behandelen met een anti-mos middel
voor beton/ zal jaarlijks moeten herhaald worden). Door de snoei van de kastanje vorig jaar zijn er nu vele
jonge scheuten bijgekomen onderaan de boom, voorstel om deze op te snoeien tot op een hoogte van +/- 3
meter (verhakselen van de snoei).

Een boomchirurg is te duur. De tuinman wordt gevraagd deze werken uit te voeren. Er wordt tevens
gevraagd de Wadi na te kijken. Een mede-eigenaar zal eventueel de tak zelf weghalen.

De vergadering gaat akkoord met deze upgrade van de tuinwerken.

13 Onderzoek opties afbakening domein (overlast - afval ed...)

Men heeft nog steeds veel last van skaters en ongenodigde gasten. Er werd een verzoek gedaan om het
domein verder te privatiseren. Echter dienen we dit af te toetsen met de dienst stedenbouw vooraleer we
concreet actie kunnen ondernemen. Gezien dit punt net voor het versturen van de uitnodigingen op de
dagorde gezet werd, dient dit nog onderzocht te worden. Dit kan door de syndicus of een lid van de RME
teruggekoppeld worden met Stad Gent.

Wegenis moet nog worden overgedragen van privaat naar stad. Zodra dit gebeurt, moet met Stad Gent
overlegd worden over dit gemeenschappelijk probleem. Zo zullen we ook meer slagkracht hebben en zullen
we als VME minder moeten investeren. Dit blijft echter een moeilijk gegeven.

Een camera mag enkel en alleen als er een overtreding is op bepaalde schaal. Bovendien valt camera-gebruik
onder een heel specifieke wetgeving.

Melding van drugsgebruikers die zorgen voor overlast in de gebouwen (lift, kelder) : dit mag steeds gemeld
worden aan Dhr. De Groote.

14 Update drainageoplossing via tuinman J

Destijds werd ter afvoer van regenwater in de hoek van het perceel een voorstel gedaan om een afvoerbuis
met pomp te leggen naar de WADI. Dit kan een mogelijke oplossing zijn, maar na kritisch overleg blijkt dat
deze oplossing als laatste optie behouden moet worden. De syndicus heeft reeds een overleg gedaan met de
architect om zeker te zijn dat men de juiste beslissing/investering maakt. Het voorstel hier kan zijn om de
hoek op te hogen met een water-absorberende substantie. Dit zit momenteel in onderzoek en kan in principe
uitgetest worden. Hierdoor gaan we mogelijke extra kosten naar verbruik en onderhoud van pompen gaan
uitschakelen. Deze piste zit in onderzoek en wordt kortelings beoordeeld door de architect.

De syndicus zal navragen of een kering een oplossing is. Best is een architect-ingenieur te raadplegen.
Dhr. Laurent Vandeputte wil graag op de hoogte gehouden worden van alle communicatie omtrent dit
dossier.
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15 Update schadedossier waterinfiltraties berging via AXA + stand van zaken

Om het schadedossier verder te kunnen zetten werd een verzoek gestuurd om toestemming te bekomen van
de beheerder van het naastliggend perceel om verder destructief onderzoek uit te kunnen voeren. Er werd
een verzoek gericht naar Syncura met de vraag om hierin mee te gaan. Op heden mochten we nog geen
toestemming bekomen. Hiervoor werd eerder reeds al een verzoek verstuurd. Gezien de bestaande
problematiek wensen we hiervoor de toestemming te bekomen en wordt verzocht op de volgende
vergadering met Syncura dat de VME expliciet toestemming noteert op het verslag zodoende men dit
probleem verder kan onderzoeken.

Isolatie rond buis brandweerleiding werd weggehaald en niet teruggeplaatst. Naar de winter toe kan dit voor
problemen zorgen. De syndicus doet verzoek om dit snel in orde te brengen of laat zelf in orde brengen en
stuurt factuur door.

16 Varia met betrekking tot de gemeenschappelijke delen J

- Dhr. Rens Van Haute : niemand vindt gebouw nr 38 terug. De huisnummers zijn onduidelijk. Er zal
bekeken worden om dit probleem aan te pakken.

- Sleutels daktoegang en rookluiken : waar zijn deze sleutels? De syndicus kijkt na.

- Vraag of Air BnB toegelaten is : volgens de basisakte is dit niet toegelaten.

- Inbraak kelder : pv werd opgemaakt. Dossier is binnen bij verzekering. Er wordt gevraagd voor
versteviging van het rooster, om in de toekomst dergelijke zaken te vermijden.

- Herstelling roosters : goedkeuring gevraagd om loper te mogen gebruiken om alle bergingen te
openen. Alle mede-eigenaars zijn unaniem akkoord.

Na rondvraag door de syndicus, blijken er verder geen vragen of opmerkingen meer te zijn.
De vergadering werd afgesloten om 11u30.

Wij danken alle eigenaars voor de vlotte medewerking, en tekenen inmiddels,
Met alle hoogachting, o )

Roland Van Robays,

IMMO ROBA, Syndicus Het Park
Staatsbaan 110

9870 Zulte
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